La Tua Mappa per un Acquisto Sicuro

Comprare casa € una delle decisioni piu importanti della vita. Seguendo queste tappe A
—dalla preparazione meticolosa alla visione a lungo termine—trasformi un processo
complesso in un percorso chiaro e sicuro. Hai gli strumenti per scegliere bene e costruire

il tuo futuro su fondamenta solide.
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Comprare Casa: Il Viaggio

10 regole per arrivare a destinazione in sicurezza, senza brutte sorprese.
ﬁ

Comprare casa € un viaggio, non una gara. Queste 10 regole sono la tua mappa.



Le 4 Tappe del Tuo Viaggio

Per navigare il processo di acquisto con successo, abbiamo organizzato le 10 regole fondamentali
in quattro fasi cronologiche. Ogni fase rappresenta un passo cruciale verso la tua nuova casa.
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Fase 1: La Preparazione Fase 2: L’Esplorazione
Posa le fondamenta del tuo acquisto £ Analizza le opzioni, valuta il
prima ancora di iniziare la ricerca. \ contesto e fai le verifiche essenziali.
Fase 3: La Decisione Fase 4: Il Futuro
Prendi impegni vincolanti con Assicurati che il tuo investimento sia

consapevolezza e tutele legali. solido e flessibile nel tempo.



Fase 1: La Preparazione

Costruire le fondamenta per una scelta
sicura.

Prima di visitare la prima casa, il lavoro piu
importante e quello che fai con te stesso.
Chiarezza di obiettivi e solidita finanziaria sono i
tuoi primi alleati.



Regola 1 & 2: Definisci la Meta e Calcola il Percorso

Chiarisci prima cosa stai cercando. Stabilisci un budget realistico.
Fermati un attimo. E una prima casa, un Non guardare solo il prezzo dell'immobile. Un
investimento o una casa per il futuro? acquisto sereno significa non arrivare ‘tirati’.
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Regola 3 & 4: Verifica la Salute Tecnica e Legale della Casa

Questi controlli tecnici sono fondamentali per dormire sonni tranquilli. Un problema
che emerge alla fine puo bloccare I'intera operazione. Meglio controllare tutto e subito.

Conformita (Regola 3) Liberta da Vincoli (Regola 4)
Assicurati che sia “in regola”. Accertati che non ci siano problemi nascosti.
e Urbanistica: La planimetria corrisponde e Ipotetiche: L'immobile & libero da
allo stato di fatto? Ci sono abusi? ipoteche volontarie o giudiziali?
o Catastale: | dati al catasto sono corretti e Pignoramenti: Non sono in corso
e aggiornati? procedure esecutive?

 Vincoli: Esistono servitu di passaggio o
altri vincoli particolari?
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FFase 2:
L’Esplorazione

Guardare, analizzare e verificare a
fondo.

Laricerca éiniziata. Ora |'obiettivo e

guardare oltre le apparenze, valutare |l
vero valore di un immobile e assicurarsi che

non nasconda insidie.




Regola 5: Guarda Oltre le Mura

La casa e importante, ma lo € anche cio che la circonda. Una casa bellissima in un
contesto sbagliato perde valore molto in fretta. Valuta l'ecosistema in cui vivrai.
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Fase 3: La
Decisione

I1 momento della firma: agire con
cautela e consapevolezza.

Hai trovato la casa giusta. Ora si passa agli atti
formali. Ogni firma ha un peso legale
significativo. Questo € il momento di
proteggersi, non di avere fretta.




Regola 6: Non Firmare Mai con Leggerezza

Una proposta d'acquisto o un contratto preliminare non sono “semplici moduli”. Una
firma puo vincolarti legalmente ed economicamente in modo irreversibile.

Se qualcosa non e chiaro,

chiedi spiegazioni prima,
non dopo.

e Leggi ogni singola clausola.
e Fai domande al tuo agente immobiliare o al notaio.
e Non accettare pressioni per firmare in fretta.



Regola 7: Inserisci Sempre delle Tutele

Le clausole sospensive non sono un ostacolo, ma una protezione fondamentale. Servono
proprio a tutelarti se un elemento chiave dell'accordo non si realizza come previsto.

Esempio chiave: La Clausola Sospensiva del Mutuo

Mutuo Negato

Contratto Annullato
(Senza Penali)

Contratto

Cosafa:; Su
contratto a

vordina la validita del
|'effettiva concessione

del mutuo da parte della banca.

Perché e vitale: Se la banca nega il

mutuo, non
e non perdi

sei obbligato a comprare
la caparra.

Acquisto p “E una protezione, non un
Confermato ostacolo.”



Regola 8: Non Fare Tutto da Solo

Comprare casa € un'operazione complessa. Affidarsi a professionisti seri non significa
aumentare i costi, ma ridurre drasticamente i rischi. Sono le tue guide esperte in questo viaggio.
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L'Agente Immobiliare: Il Tecnico (Geometra/Architetto): || Notaio: || tuo garante per la
La tua guida sul mercato. Il tuo occhio esperto sulla sicurezza legale della
conformita dell'immobile. transazione.




Regola 9: Valuta se il Prezzo e Davvero Giusto

Un buon affare non & quello che costa meno, ma quello che vale di
piu nel tempo. Chiediti se il prezzo richiesto € coerente con la realta.

Valore
Reale

Prezzo
Richiesto

(Mercato + Stato + Lavori)

Il Mercato: Com'e il trend dei prezzi Lo Stato dell'lmmobile: Le condizioni | Lavori Necessari: Hai stimato |
nella zona per immobili simili? attuali giustificano la richiesta? costi di eventuali ristrutturazioni?



FFase 4: Il Futuro

Acquistare oggl pensando
a domani.

|| viaggio non finisce con la consegna delle
chiavi. Una casa sicura € un bene che
mantiene e accresce il suo valore nel
tempo, adattandosi ai cambiamenti
della tua vita.




Regola 10: Pensa Anche al "Dopo"

La vita cambia. Un acquisto intelligente considera la flessibilita futura dell'immobile. Pensare
avanti e parte della sicurezza.

Domande da porsi:
e Rivendibilita: Sara facile rivendere questa casa in futuro? |l mercato in questa zona e
dinamico?
o Affittabilita: Se dovessi trasferirmi, potrei affittarla facilmente e a un prezzo congruo?
o Adattabilita: La casa puo essere modificata per accogliere nuove esigenze (una famiglia
che cresce, uno studio per il lavoro)?
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